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PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH:
PRZY UL. B. KOSIBY I UL. K. I. GAECZYNSKIEGO W BOLESEAWCU

(PROJEKT)
UCHWALA NR .../ ...../2024
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

zdnia ............ 2024 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych: przy ul. B. Kosiby i ul. K. I. Galczynskiego w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 609 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg Nr LVI1/583/2023 Rady
Miasta Bolestawiec z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych: przy ul. B. Kosiby i ul. K. I. Gatczynskiego
w Bolestawcu oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, zatwierdzonej uchwata Nr
XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r., Rada Miasta Bolestawiec uchwala co
nastepuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow zlokalizowanych:
przy ul. B. Kosiby i ul. K. I. Gatczynskiego w Bolestawcu, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu miejscowego, zwana dalej rysunkiem planu miejscowego, stanowigca:

a) zalacznik Nr 1 w skali 1:500 w rejonie ul. K. I. Galczynskiego;

b) zatacznik Nr 2 w skali 1:500 w rejonie ul. B. Kosiby;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatacznik Nr 4;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowiace zatgcznik Nr 5;

5) rysunek planu miejscowego z nadang georeferencja w postaci pliku GeoTIFF, stanowigcy zatgcznik Nr
6.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust.

2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowiazujgcymi ustaleniami
planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ciggu pieszo-rowerowego;
5) strefa obiektow obstugi podrdznych;
6) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracjg wyrézniajacg go sposrod innych terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior
urzadzen w ramach poszczeg6lnych sieci uzbrojenia terenu wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, ktore
stuza zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

Strona 1



2)

3)

4)

1)
2)

3)

PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH:
PRZY UL. B. KOSIBY I UL. K. I. GALCZYNSKIEGO W BOLESEAWCU

»~granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ obszaru objetego miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego;

,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne

linie zabudowy dopuszcza sig:

a) podziemne czeSci budynkow,

b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),

c) obiekty kontenerowe,

d) nadziemne czgéci budynkoéw przekraczajace te linig o nie wigeej niz 1,5 m, w szczego6lnosci:
wykusze o lacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktorej maja
by¢ umieszczone, ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, zadaszenia nad wejéciami, rampy,
schody, urzadzenia dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami, podesty, tarasy, balkony, okapy, gzymsy,
ocieplenia i oktadziny zewnetrzne,

e) wiaty, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

surzadzeniach i obiektach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w

rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu budownictwa, a takze: boksy na pojemniki i kontenery do

gromadzenia odpadow komunalnych, komunikacj¢ wewnetrzng, miejsca do parkowania, parkingi,
garaze, budynki gospodarcze, obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codzienne;.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace, 0 ile nie
jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu miejscowego;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow wymagajacych stalej obstugi transportowej samochodami o masie
catkowitej powyzej 3,5 t.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad, parametrow i

wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza sie realizacje budynkéw w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepisdOw odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wej$ciami do budynkow lub nad tarasami;

4)  dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
stosownie do przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegdtowych
pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jako$ci srodowiska, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem MWW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowiazujg dopuszczalne dla
tego rodzaju terenu poziomy hatasu okre$lone w przepisach odrebnych;

3) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow

kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej na catym
obszarze objetym planem miejscowym i ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw, w ramach ktorej] w
przypadkach okreslonych w przepisach odrgbnych obowigzujg badania archeologiczne.

1)

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
teren oznaczony symbolem KDL stanowi przestrzen publiczng;
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2) dlaterenu, o ktorym mowa w pkt 1:
a) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, drog dla pieszych i roweréw, drog dla rowerow, pasow ruchu
dla rower6w i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem miejscowym potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewngtrzna sudecka Bolestawiec (Niecka zewngtrznosudecka Bolestawiec)”,
gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie mogg narusza¢ stanu GZWP,
b) zakazuje si¢ sktadowania odpadow niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe - okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) zuwagi na brak obszar6w wymienionych w pkt 2 w planie nie ustala sie ich granic.

§ 10. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
b) 1 m? dla pozostatych przeznaczen terenow;
2) ustala sie minimalna szerokos$¢ frontu dziatki na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j;
b) 1 m dla pozostalych przeznaczen terenéws;
3) granice dziatek dochodzace do drog nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem
70-110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach lukow drog lub zakonczenia dojazdow;
4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone W pkt 1 i 2, przeznaczonych
na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu: szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala
sie w rozdziale 2.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢
powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem komunikacyjnym
poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

1) ul. K. L. Galczynskiego, ul. Jana Pawta I1 i al. Tysigclecia, w zakresie terenu na zataczniku Nr 1,
2) ul. B. Kosiby i droge gminng Nr 104025D przylegajaca do poinocnej czesci granicy planu miejscowego,

w zakresie terenow na zatgczniku Nr 2.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewnié z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowg indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
C) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odregbnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie SciekoOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia
sciekow, pod warunkiem spetienia wymagan przepiséw odregbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowaé rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czgsci w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie
do gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odre¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energie¢ elektryczng nakazuje si¢
zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrédet energii, z
zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje sie¢ zapewnié z
indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrodet energii, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa lub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9) w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza sie realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejgcych rowow, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw: nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki
procentowe ustala si¢ na:

1) 0,1% dlaterenu C.1KDL,;
2) 30% dla terenu D.IMWW.

§ 16. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym: granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢
tozsamg Z granicg planu miejscowego.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, 0znaczony na rysunku
planu miejscowego D.IMWW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemie$lniczych,

C) teren ustug gastronomii,

d) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

e) teren ustug kultury i rozrywki,

f) teren ustug biurowych,

g) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
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h) teren obstugi podréznych.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w:
a) ust. 2 pkt 2 lit. a — f, wylacznie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ust. 2 pkt 2 lit. g, wylacznie:
— w strefie ciggu pieszo-rowerowego,
— w formie drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
c) ust. 2 pkt 2 lit. h, wytacznie:

— w strefie obiektow obstugi podréznych,

— w formie obiektoéw budowlanych, w tym obiektéw kontenerowych, uwzgledniajacych potrzeby
uzytkownikow drog, w szczeg6lnosci zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb fizjologicznych,
odpoczynkiem lub postojem;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 100 m?
b) zwigzanych z dystrybucja paliw,
C) zwiazanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdoéw samochodowych.
4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,90;
2) ustala sie minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,40;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,30;
5) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m;
6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 3, przy czym trzecia kondygnacja wytacznie
w formie poddasza;
7) ustala sie minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;
8) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych;
9) ustala sie¢ geometrie¢ dachéw na:
a) plaskie o spadku ponizej 12°,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 50°;
10) ustala si¢ pokrycie dachow, o ktorych mowa w pkt 9 lit. b, dachowka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym;
5. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w strefie ciggu pieszo-rowerowego:
1) obowiazuje przestrzen wolna od barier, w tym przeszkod lub ograniczen architektonicznych,
zapewniajaca dostepnos¢ bez ograniczen dla osob ze szczegodlnymi potrzebami;
2) zakazuje sig¢ realizacji miejsc do parkowania.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: dostep pojazdami
silnikowymi do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zapewni¢ z drogi gminnej przylegajacej do
potnocnej czgséci granicy planu miejscowego przy tym terenie.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego C.1KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniajace: teren obstugi podrdznych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia
uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 wylacznie:

1) w strefie obiektow obstugi podroéznych;

2) w formie obiektow budowlanych, w tym obiektow kontenerowych, uwzgl¢dniajacych potrzeby
uzytkownikow droég, w szczegdlnoSci zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb fizjologicznych,
odpoczynkiem lub postojem.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 0,40;

Strona 5



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW ZLOKALIZOWANYCH:
PRZY UL. B. KOSIBY I UL. K. I. GAECZYNSKIEGO W BOLESEAWCU

2) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,25;
4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,40;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;
6) ustala si¢ geometri¢ dachow na:
a) plaskie o spadku ponizej 12°,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 50°.
5. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w strefie obiektow obstugi podroznych nakazuje si¢ zachowac¢ istniejace drzewa.
6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy lokalnej;
2) ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
3) dopuszcza sie realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.

ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Bolestawiec
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
MIEJSCOWYM INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 0
finansach publicznych (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1270 z pézn. zm.), Rada Miasta Bolestawiec rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow zlokalizowanych: przy ul. B. Kosiby i ul. K. I. Galczynskiego w Bolestawcu, przedmiotem
rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
polegajace na:

1) utrzymaniu i modernizacji drogi lokalnej, w ramach terenu C.1KDL, bedacego we wtadaniu gminy;
2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywa¢ si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i $rodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochoddéw wlasnych gminy badz innych Zrédet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 i 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1688), Rada Miasta Bolestawiec ustala, co nastepuje:
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .

DANE PRZESTRZENNE W POSTACI DOKUMENTU ELEKTRONICZNEGO GML
Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr ...../...../2024
Rady Miasta Bolestawiec
zdnia ............ 2024 .

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO Z NADANA GEOREFERENCJA W POSTACI PLIKU
GEOTIFF
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych: przy ul. B.
Kosiby i ul. K. I. Galczynskiego w Bolestawcu sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr
LVI1/583/2023 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych: przy
ul. B. Kosiby i ul. K. I. Gatczynskiego w Bolestawcu.
Plan miejscowy obejmuje dwa obszary zlokalizowane w Bolestawcu:
1) obszar nr 1 - zlokalizowany przy ul. B. Kosiby, o powierzchni 0,0555 ha
2) obszar nr 2 - zlokalizowany przy ul. K. I. Gatczynskiego. o powierzchni 0,3465 ha.
Celem planu miejscowego jest umozliwienie na obu obszarach wybudowania pomieszczen socjalnych
dla pracownikow Miejskiego Zaktadu Komunikacji Sp. z o. o. w Bolestawcu.
4. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 i art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688), na obszarze gminy nie wszedt w zycie plan ogdlny, w zwigzku z tym na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506 i1 1597), zwang dalej ustawg, projekt planu miejscowego uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium. Projekt przedmiotowego planu miejscowego nie
narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bolestawiec, zatwierdzonej uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca
2018 r. Nie dotyczy on inwestycji, o ktérych mowa w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreSlonej w art. 17 ustawy
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).
Tres¢ planu miejscowego jest zgodna art. 15 ustawy oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).
Ze wzgledu na brak potrzeby, w projekcie planu miejscowego nie ustalono obowigzkowych ustalen:
e granic i sposoboéw zagospodarowania:

— terendow gorniczych,

— obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

— obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

— krajobrazéw priorytetowych - okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

e sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Streszczenie procedury formalno-prawnej

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  terendw

zlokalizowanych: przy ul. B. Kosiby i ul. K. I. Galczynskiego w Bolestawcu Rada Miasta Boleslawiec

przystapita uchwatg z dnia 20 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow zlokalizowanych: przy ul. B. Kosiby i ul. K. I. Gatczynskiego
w Bolestawcu. Prezydent Bolestawca obwiescit i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego

projektu planu miejscowego i wyznaczyt termin, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski. Jednocze$nie wystapit o
uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko. Przed
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rozpoczeciem procedury planistycznej w sprawie przedmiotowego planu miejscowego wptynat 1 wniosek od

Miejskiego Zaktadu Komunikacji Sp. z o. 0. w Bolestawcu, ktory zostal rozpatrzony pozytywnie. W

odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie (w trybie art. 11 pkt 1) do projektu planu miejscowego wplynat 1

1 wniosek, ktory na tym etapie projektu rozpatrzono negatywnie. Pozostale 13 wnioskow od organow
opiniujacych i uzgadniajacych zostaty wzigte pod uwage podczas prac projektowych.

Nastepnie przystgpiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na srodowisko. Nie

powstata konieczno$¢ uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele

nierolnicze. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przekazano do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Bolestawcu oraz pozostatym organom
1 instytucjom, ktore opiniujg i uzgadniaja projekty mpzp.—Projekt-planuwraz—=progrozg—zostat-pozytywnie

Sposob realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2-4 ustawy

W planie miejscowym uwzgledniono:
e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;

poprzez okreSlenie przeznaczen, ktére mogg by¢ realizowane nha wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajgcych zasady realizacji zabudowy i zagospodarowania
poszczegdlnych terenow;

e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych oraz ochrony z16z kopalin;

poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, wskazanie obszaréw objetych formami ochrony, okreslenie sposobu gospodarowania
wodami opadowymi, okre$lenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, weryfikacje niewystepowania zt6z
kopalin, a takze poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow
odpowiedzialnych za realizacj¢ wymagan srodowiskowych;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewddzkim Dolnoslaskim Konserwatorem Zabytkow;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalno$ci na wybranych terenach, wskazanie terenéw objetych
ochrong akustyczna, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

¢ walory ekonomiczne przestrzeni;
poprzez ustalenie przeznaczenh W zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji;
uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni realizowane jest glownie poprzez zachowanie
obowigzujacych juz na tym obszarze przeznaczen terenow, gtownie w postaci zabudowy mieszkaniowe;j i
komunikacji;

e prawo wlasnosci;
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwo$ci udziatu w procedurze planistycznej (wylozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);
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e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa;
e potrzeby interesu publicznego;
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacj¢ inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci

szerokopasmowych;
poprzez dopuszczenie lokalizacji dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczenie
granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego i
mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza do
publicznego wgladu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu i
prognozy;

e zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby oséb niepelnosprawnych,
wynikajace z Konwencji o prawach oséb niepelmosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1169);

poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, a takze nie wprowadzanie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw
na potrzeby osoéb ze szczegolnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu oraz okreslaniu zasad jego zagospodarowania Prezydent uwzglednit
whnioski ztozone do projektu planu miejscowego, a takze uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono cze$¢ wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, poprzez wytaczenie czeéci obszaru opracowania z
mozliwo$¢ realizacji budynkow, przy jednoczesnym dopuszczeniu obiektéw obshugi komunikacji;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, poprzez
lokalizacje zabudowy w bezposrednim sasiedztwie przystanku autobusowego;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
przez dopuszczenie chodnikow, drog dla pieszych i rowerdw, drog dla rowerdow i pasow ruchu dla
rowerow na wszystkich terenach komunikacji drogoweyj;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej, poprzez
umozliwienie inwestycji na terenach w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych oraz na ternach
przewidzianych pod zainwestowanie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostata przyjeta w dniu 31 marca 2021 r.
uchwalg Nr XXVIII/324/2021Rady Miasta Bolestawiec w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
miasta Bolestawiec. Opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z
wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Wnioski z analizy zakladajg, ze
»zZmiany planéw realizowane beda sukcesywnie, w kolejnosci zaleznej od potrzeb inwestycyjnych
wnioskujacych, uzasadnionej spotecznymi lub ekonomicznymi wzgledami, a takze uwzgledniajac aktualne
zamierzenia i potrzeby gminy”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W planie przewidziane sg inwestycje, ktore mogg stanowi¢ potencjalny koszt dla gminy, zwigzane z
modernizacja i rozbudowg drogi publicznej bedacej we wiadaniu miasta. Z uwagi na przewidywane
umiarkowane tempo rozwoju zainwestowania na terenach przewidzianych pod zabudowg wskazuje sie, ze
nie nastgpig koszty zwigzane z wykupem gruntow pod drogi, natomiast wystapia wplywy zwigzane z
podatkami od nieruchomosci, optata planistyczng oraz sprzedaza nieruchomosci gminnych. Dodatkowo,
teren przewidziany pod zabudowg¢ wyposazony jest w niezbedng infrastrukture techniczna, zatem nie wystapi
optata adiacencka. W przypadku sprzedazy gruntow gminnych wystapia zyski z tego tytuhu.
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